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Rritja e cmimit té pronave po nxit
investimet dhe kérkesén pér kredi

érkesa e individéve pér kredi
Kpér pasuri té paluajtshme éshté

né nivele té larta, té ngjashme
me periudhén e parakrizés, tha Redi
Martiri, Drejtor i Departamentit té
Shitjeve pér Individé né Union Bank.
Sipas tij, rritja konstante e ¢gmimeve
éshté paré edhe si njé mundési in-
teresante investimi, pér jo pak kon-
sumatoré, duke marré né konsideraté
blerjen e pronave té dyta apo té treta.
Sipas tij, kredia pér individé né tregun
shqiptar ka ende potenciale té médha
rritjeje, duke e krahasuar me tregjet e
vendeve t€ tjera té rajonit.

Si paragitet ecuria e portofolit

té kredisé pér blerje banesash

né bankén tuaj? Sa u ndikua ky

produkt prej krizés sé pandemisé?
Kredité pér blerje banesash né Union
Bank shénuan njé tendencé rritje prej
disa vitesh, gjé qé pérkon, né fakt, me
fluksin e larté té ndértimeve né Tirané,
por edhe né qytetet e tjera dhe zonat
bregdetare té Shqipérisé. Gjaté peri-
udhés sé pandemisé, né pranveré té
vitit 2020, pati njé frenim té dukshém
té kérkesés, por me fillimin e verés
kurba e kérkesés shénoi vetém rritje,
duke tejkaluar madje edhe parashiki-
met e Bankeés, me njé rritje me 18 % té
portofolit té kredive hipotekore.

Si e vierésoni aktualisht kérkesén

pér kredi bankare me qéllim

blerjen e banesave?
Edhe né muajt e fundit, kérkesa pér
kredi pér blerje banese, por edhe pér
pasuri té tjera té paluajtshme ka gené
me ritme té kénagshme, ngjashém me
periudhén e parakrizés. Kérkesat kané
gené jo vetém pér investim brenda né
Tirané, por edhe pér blerje pronash né
periferi, né lagjet e reja rezidenciale
té banimit; disi mé i shtuar ky interes
se né té kaluarén, kuptohet nga kat-
egori klientele me té ardhura té larta.
Ndérkohé, rritje kané shénuar edhe
kérkesat pér financim nga bashkatd-
hetaré gé punojné jashté Shqipérisé.
Risi pérbén interesimi i shtetasve té
huaj, té cilét kérkojné té blejné prona
kryesisht né zonat turistike té vendit.
Ndonése disi mé e ulét, kérkesa pér
blerje pronash nuk mungon edhe né
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Drejtor i Departamentit té Shitjeve
pér Individé né Union Bank

gytetet kryesore té Shqipérisé. Konkre-
tisht pér vitin 2020, mbi 84 % e shtesés
neto té kredive hipotekore u pérket
klientéve té Tiranés, por kuptohet qé
po né Tirané éshté edhe kérkesa pér
blerje pronash né zonat turistike.

Vitet e fundit, jané rritur ndjeshém
cmimet e banesave, sidomos né
kryeqytet. Sa dhe né ¢’ményré e
ka ndikuar ky faktor kérkesén pér
kredi hipotekore?
Eshté e vérteté qé ¢mimet jané rritur,
jo vetém né Tirané, por edhe né qytete
apo zona té preferuara, e cila éshté
e lidhur me taksat e shtuara, por né
fund té fundit, éshté edhe njé reflek-
tim i kérkesés sé konsumatorit. Nga
analizat tona té brendshme, éshté véné
re rritja mbi 10% e ¢mimit né vitin e
fundit, mé e larté se sa efekti i ardhur
prej taksave.
Rritja e ¢gmimeve, kuptohet qé éshté
shoqgéruar me ulje té kérkesés pér
investim né pasuri té paluajtshme pér
klientét me té ardhura té uléta, por
njékohésisht ka rritur edhe véshtirési-
né pér t'u kualifikuar pér financimin
kreditor.

Nga ana tjetér, mund té thuhet me
siguri gé ulja e normave té interesit
pér kredité hipotekore e ka kompen-
suar disi kété efekt negativ, duke
kombinuar norma mé té uléta interesi
me afate mé té gjaté né kredidhénie,
gjé gé ka mundésuar késte mujore té
pérballueshme. Pér mé tepér, vlerat e
kolateraleve né rritje kané garantuar
meé tepér mundési mbulimi dhe kred-
itimi pér individét.

Rritja konstante e ¢mimeve éshté
paré edhe si njé mundési interesante
investimi, pér jo pak konsumatoré,
duke marré né konsideraté blerjen e
pronave té dyta apo té treta. Kérkesa
éshté shtuar nga kjo kategori, e cila
ka edhe aftésité e nevojshme paguese
té krediseé.

Ecuria e portofolit dhe vrojtimet

e aktivitetit kreditues né vitet e

fundit tregojné rritje té fokusit

té bankave né segmentin e

individéve dhe sidomos té kredive

hipotekore. Pse ka ndodhur kjo?
Union Bank e ka pasur historikisht
fokusin né drejtim té kreditimit té
individéve, por kohét e fundit, shu-
mica e bankave duket se kané shtuar
ofertat, rrjedhimisht dhe vémendjen
ndaj kredive pér individé, sidomos
atyre hipotekore.
Njé nga arsyet besoj se éshté kérkesa
né rritje nga individét, e ndérthurur
me rrezikun me té vogél kreditor gé
ka kjo kategori né krahasim me bizne-
set. Edhe rritja konstante e ¢gmimeve
ka béré gé bankat té jené disi mé té
mbrojtura nga kolateralet g€ mbulojné
kreding, duke gené se rritja e vlerés
siguron mbulim mé té miré.
Nése krahasohemi me sektorin bankar
jashté vendit, raporti kredi pér individé
/ kredi pér biznese éshté shumé mé
i larté se sa ai gé éshté aktualisht né
Shqipéri. Pér shembull, Mali i Zi, sipas
té dhénave té Bankeés sé tyre Qendrore
né fund té 2020-s, pasqyron njé raport
kredi pér individé pérkundrejt totalit
té kredive, pa pérfshiré institucionet
financiare, mbi 55%. Ndérkohé, né
Shqipéri, raporti éshté pak mbi 30%.
Duke u mbéshtetur edhe né sjelljen e
rajonit duket se kreditimi tek individét
do té vazhdojé té forcohet.
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Sa ka ndikuar cikli i normave té

uléta té interesit né zgjerimin e

kredisé hipotekore?
Si¢ e pérmenda mé sipér, norma e
ulét e interesit ka ndikuar né pagesén
e késteve disi mé té pérballueshme
pér individét, rrjedhimisht blerja e
njé prone pér banesé apo pér qi-
radhénie éshté béré mé e mundur.
Disa banka, pérfshiré edhe Union
Bank, ofrojné interesa fikse pér njé
periudhé disavjecare, qé shtojné sig-
uriné e njé késti té pandryshuar pér
njé kohé té gjaté. Klientét kané edhe
mundésiné e zgjedhjes sé njé norme
té ndryshueshme, gjithmoné duke
marré njé konsulencé té ploté nga
banka, gjé qé ndihmon né zgjedhjen
e duhur pér ta.

A keni kérkesa pér kredi
hipotekore nga shtetas té huaj
ose jorezidenté né Shqipéri? A
ofroni financim né kéto raste
dhe, nése po, me cfaré kushtesh?
Po, ka njé kérkesé té shtuar né kété
drejtim dhe Union Bank éshté ndér
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té paktat banka né vend qé ofron
mundési financimi pér shtetasit e
huaj. Pér shqiptarét gé punojné jashté
vendit ka njé produkt té dedikuar
dhe pér shtetasit e huaj, trajtimet
jané individuale, rast pas rasti. Nisur
nga risku i shtuar, pér shkak té njé
pasigurie té lidhur me marrjen e njé
informacioni disi mé té pakét me té
ardhurat nga jashté dhe historikun
kreditor, Banka kérkon mé shumé

garanci né kriteret gé aplikon.

Disa firma ndértimi ofrojné
shitjen e apartamenteve me kredi
bankare qé né fazén e ndértimit.
Si funksionon bashképunimi i
bankave me firmat e ndértimit,
pér té financuar blerjen e
banesave ende né proces
ndértimi ose kontrata porosie?
Blerja e apartamenteve dhe pronave
té tjera té pahipotekuara nga individét
éshté njé fenomen mjaft i njohur né
Shqipéri, i cili éshté rritur nga bumi
i ndértimeve. Né kété drejtim, Union
Bank ka marrédhénie bashképunimi

me disa nga kompanité mé serioze
té ndértimit, duke ofruar mundési
kreditimi, edhe nése klientét nuk
kané njé kolateral té tyrin pér té ven-
dosur provizorisht deri né momentin
e hipotekimit té pronés finale.
Skema e kreditimit éshté mjaft e
thjeshté dhe procedurat jané té ng-
jashme me njé kredi me kolateral
standard. Avantazh pér klientét jané
edhe kostot e lidhura me blloki-
min e kolateralit, té cilat aplikohen
vetém né momentin e hipotekimit té
banesés gé éshté objekt financimi.
Ndérkohé, njé vecanti e Union Bank
éshté ofrimi i skemave incentivuese
té rimbursimit népérmjet bashkeé-
punimit me ndértues té zgjedhur,
né kuadér té projektit GEFF. Késhtu,
pér njé apartament qé po blihet
vecohen kostot gé jané té lidhura me
teknologji qé sigurojné eficiencé en-
ergjie, ku mund té pérmenden izolimi
i mureve, cative, panelet diellore, etj.
Pér kété vleré té investimit, klientit i
rimbursohet 20% e shumeés né llogari
qé ta pérdoré pér ¢do géllim. m



